BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. i TRU’O’NOG PAI HQC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI CHINH - QUAN TRI KINH DOANH

PE CUONG CHI TIET HQC PHAN

1. Tén hoc phan: Kinh doanh bat dong san
2. Thoi lwgng: 02 tin chi
3. P6i twong ap dung
- Nganh dao tao: Tai chinh — Ngan hang
- Trinh d6: Pai hoc
- H¢ dao tao: Chinh quy
4. Khoa, B) mén phu trach: Bo6 mon Tham dinh gia - Khoa Tham dinh gia
Dién thoai: 03213.985.660
Email: khoathamdinhgia@gmail.com
5 . Muc tiéu ciia hoc phan
5.1. Kién thirc

+ Trang bi cho sinh vién nhitng hiéu biét co ban vé kinh doanh bat dong san.
Gilp sinh vién c6 kha nang phan tich duoc quan hé cung cau bat dong san va hiéu
dugc co ché hinh thanh gia ca bat dong san, ciing nhu phan tich dugc hoat dong
dau tu bat dong san.

+ Nam duoc Kién thirc co ban cta cac nganh hoc khac dé hiéu biét va tiép tuc
hoc tap.

+ Nam duoc kién thize cd thé phan tich, thao luan va binh luan vé nhitng van dé
phtc tap.

5.2. Ky ndng

+ C6 cac ky nang thuc tién vé nghé nghiép va cé thé phat trién duoc.

+ C6 ky nang phéi hop giai quyét cong viéc voi nguoi khéc.

* Cg’) kj nang tu duy, phan tich va ra quyét dinh, k§ nang phat hién va giai
quyét van de.



+ C6 ky nang tim kiém va lya chon Kién thirc dé ding vao nhitng muc dich
riéng biét, c6 ki nang tu phat trién.

5.3. Théi d¢

+ Yéu thich mén hoc, nganh hoc ma sinh vién dang theo hoc.

+ CO sy ty tin v ham mudn theo dudi cong viéc kinh doanh bat dong san sau
khi tét nghiép.

6. Piéu kién tién quyét ciia hoc phan

Hoc phan Kinh doanh bat dong san dugc nghién ciru sau khi sinh vién da tiép
can céc kién thtrc tir cac hoc phan: Marketing can ban, Tai chinh doanh nghiép.

7. Noi dung tom tit va phan bo thoi gian

7.1. M0 td tom tit ndi dung hoc phin

Kinh doanh bat dong san 1a mot mén khoa hoc nham cung cip cho ngudi hoc
cac kién thirc co ban vé bt dong san va thi truong bt dong san.

M6n hoc di sdu vao phan tich cac van dé lién quan dén cau bat dong san (cau va
lwong cau, cac nhan té anh huong dén cau, d6 co dan cua ciu...), cc van dé lién
quan dén cung bat dong san (cung va luong cung, cac nhan té anh huong dén cung,
d6 co dan caa cung...). Tir @6, mén hoc danh gia vé mdi quan hé cung va cau bat
dong san, phan tich dé hiéu rd hon co ché hinh thanh gia ca bat dong san trong viéc
tao 1ap va quan Iy mot du &n dau tu bat dong san, tap trung phan tich céc chi sé tai
chinh trong dau tu bat dong san...

7.2. Phdn bé thoi gian

Phan b thoi gian
Bai Tu Téng
Noi dung Ly Thuc | tap, | hoc,tw |
thuyét | hanh | thao | nghien | “O"8

luan cuu
CHU’O’NG‘I. TONG QUAN VE 4 3 14 21
THI TRUONG BAT PONG SAN
1.1. B{iT DONG S§N VA?THI 5 3 o 13
TRUONG BAT PONG SAN
1.1.1. Bit déng sin
1.1.2. Thi truwong bit dpng sin
1.2. CAC CHU THE THAM GIA| 0,5 1,5 2




THI TRUONG BAT PONG SAN

1.2.1. Ca nhan

1.2.2. Doanh nghiép, t6 chirc kinh
doanh bét dong sin

1.2.3. Nha nuoc

1.2.4. Nha thau xdy dwng

1.2.5. Cdc té chirc méi gidi, tw vin

1.2.6. Cdc té chire tai chinh

1.3. HANG HOA TREN THI

TRUONG BAT PONG SAN 05 15
1.3.1. Dit dai

1.3.2. Vit kién tric

1.4. HE THONG THONG TIN

TREN THI TRUONG BAT PONG | 0,5 1,5
SAN

1.4.1. Vai tro ciia hé thong théng tin

trén thi trwong bt dpng sin

1.4.2. Cung vé théng tin trén thi

truwong bit dong sin

1.4.3. Cac loai thong tin trén thi

truwong bit dong sin

1.4.4. Yéu cdu ciia thong tin trén thi

truwong bit dong sin

1.5. VAI TRO CUA NHA NUOC

POI VOI HOAT PONG CUA THI| 05 1,5

TRUONG BAT PONG SAN

1.5.1. Nha nwdoc tao lgp moi truong
phdp Iy cho thi trwong bit dpng sin

1.5.2. Quy hoach xdy dung, quy
hoach sir dung dit, thwe hi¢n ding
ky quyén siv dung dit, quyén sé hitu
tai sdn

1.5.3. Cung cép dich vu va tw vin
phap luat

1.5.4. T6 chire dinh gid bt dpng sin

1.5.5. Thwc hién cdac chinh sach vi

mé nham thic ddy sw hinh thanh va




phdt trién ciia thi trwong bit dong
sdn

CHUONG 2. QUAN HE CUNG -
CAU VA GIA CA BAT PONG
SAN

26

39

2.1. CAU VA CAC NHAN TO
ANH HUONG DEN CAU BAT
PONG SAN

12

18

2.1.1. Khai niém

2.1.2. Pwong ciu vé bt dpng sin

2.1.3. Cdc nhan té dnh hwéng dén
cdu bdt dpng sin

2.1.4. Co gian ciia cdu bit dpng sin

22. CUNG VA CAC NHAN TO
ANH HUONG DEN CUNG BAT
PONG SAN

2.2.1. Khdi ni¢m

2.1.2. Pwong cung vé bit dong sin

2.1.3. Cdc nhan té dnh hwéng dén
cung bdt dpng sin

2.1.4. Co gidn ciia cung bit dpng
sdan

2.3. QUAN HE CUNG - CAU VA
GIA CA BAT PONG SAN

12

2.3.1. Sw hinh thanh gid bat déng
sdn trén thi truong

2.3.2. Sw vin dong ciia gid bit dong
sdn trén thi truong

2.3.3. Pdc trung ciia gid cd bit dpng
sdn

CHUONG 3. PAU TU BAT PONG
SAN

20

30

3.1. NHUNG VAN PE CHUNG VE
PAU TU BAT PONG SAN

3.1.1. Co ciu thi trwong diu tw va
chit lwong hoat dong dau tw

3.1.2. Nhitng dic diém cia diu tw




bat dpng sin

3.2. CAC LOAI HINH PAU TU
VA CAC NHA PAU TU TRONG | 1 2 3
KINH DOANH BAT PONG SAN

3.2.1. Cdc logi hinh ddu tw chii yéu

3.2.2. Cdc nha ddu tw chii yéu

3.3. PHUONG PHAP PANH GIA
HIEU QUA CUA HOAT PONG| 3 3 12 18
PAU TU BAT PONG SAN

3.3.1. Phwong phdp dinh gid truyén
thong

3.2.2. Phwong phdp chiét khiu dong
tién

3.4. XU LY RUI RO TRONG PAU
TU BAT PONG SAN

3.4.1. Cdc logi rii ro trong diu tw
bdt dpng sin

3.4.2. Danh gia rui ro

3.4.3. Xu ly rui ro

3.5. LUA CHON DANH MUC
PAU TU TRONG KINH DOANH | 1 2 3
BAT PONG SAN

3.5.1. Ly thuyét vé danh muc diu tw

3.5.2. Nguyén ly lwa chon danh muc
diu tw

Téng cong 18 3 9 60 90

8. Phwong phap giang day

- Kiéu phuong phap: Thong bao — Tai hién (hoat dong cua giang vién — sinh
Vién)

Pay 13 nhom phuong phép dung 16i va chir. Bao gdm cac phuong phap cu thé
nhu:

+ Thuyét trinh;

+ Van dap;

+ St dung séch, tai liéu.




- Kiéu phuong phap: Néu van dé - Nghién ciru (hoat dong ciia giang vién — sinh

Vién)
q Pay 1a nhém phuong phap hanh dong thyc tién bao gdm céc phuong phap cu

thé nhu:

+ DJoc 1ap lam viéc;

+ Lam viéc nhom,;

+ Luyén tap;

+ On tap.
9. Phuong tién day hoc

- Phén, bang;

- May tinh, may chiéu;

- Pé cuong bai giang Kinh doanh bat dong san — Trudng cao ding Tai chinh —
Quan tr1 kinh doanh;

- Céc van ban quy pham phap luét c6 lién quan.
10. Yéu cau ddi véi giang vién

- Bing cép (hoc vén): T6t nghiép dai hoc trd 1én véi céc’ chuyén nganh: Quan tri
kinh doanh bat dong san; Pinh gia tai sdn va Kinh doanh Bat dong san.

- Trinh d§ su pham: C6 chung chi boi dudng nghi¢p vu su pham bac dai hoc.
11. Yéu cau ddi véi ngudi hoc

- Lén 16p nghe giang: tir 80% sb gid tro 1én;

- Lam bai tp ¢ 16p, ¢ nha, tich cyc tham gia thao luan trén 16p;

- Co di bai kiém tra thudng xuyén, bai kiém tra giita hoc phén;

- Tham du ky thi két thac hoc phan;

- C6 giao trinh, tai li¢u hoc tap.
12. Thang diém danh gia: 10
13. Phwong phap va n¢i dung danh gia

- Thai d9, chuyén can: tham gia 1&n 16p day du: 10% diém

- Tham du kiém tra: Kiém tra thuong xuyén va kiém tra gitta hoc phan: 20%
diém



- Tham du thi két thac hoc phan (thi tu luan): 70% diém
14. Tai li€u hoc tap va tham khao
14.1. Tai liéu hoc tap

Pé cuong bai giang Kinh doanh bat dong san — Trudng Pai hoc Tai chinh —
Quan tri kinh doanh.

14.2. Tai liéu tham khdo

+ PGS.TS Thai B4 Can & Ths. Tran Nguyén Nam, Thi truong bat dong san —
nhitg van dé 1y luan va thyc tién ¢ Viét Nam, NXB Tai chinh, nim 2003.

+ B0 luat Dan sy va cac vin ban huéng dan thi hanh.

+ Luat Pt dai va cac van ban huéng din thi hanh.

+ Luat Kinh doanh bat dong san va cac van ban hudng dan thi hanh.
+ Luat Nha & va cc vin ban hudng dan thi hanh.

+ Luat P4u thau va cac vin ban huéng dan thi hanh.

+ Truy cap trén mang Internet: www.thegioinhadat.com;

www.sangiaodichbatdongsan.net;

www.dinhgianhadat.com;

Www.vinahome.com.vn;

www.sudicosd.com.vn; ...

15. Noi dung chi tiét hoc phin

CHUONG 1. TONG QUAN VE THI TRUONG BAT PONG SAN
1.1. BAT PONG SAN VA THI TRUONG BAT PONG SAN

1.1.1. Bt dgng séin

1.1.2. Thj trweong bét déng sin

1.2. CAC CHU THE THAM GIA THI TRUONG BAT PONG SAN
1.2.1. Ca nhan

1.2.2. Doanh nghiép, té chie kinh doanh bt déng sin

1.2.3. Nha nuwée

1.2.4. Nha thdu xay dung

1.2.5. Cac té chize moi gidi, tw vin


http://www.thegioinhadat.com/
http://www.sangiaodichbatdongsan.net/
http://www.dinhgianhadat.com/
http://www.vinahome.com.vn/
http://www.sudicosd.com.vn/

1.2.6. CAc té chare tai chinh

1.3. HANG HOA TREN THI TRUONG BAT PONG SAN

1.3.1. Pt dai

1.3.2. Vit kién trac

1.4. HE THONG THONG TIN TREN THI TRUONG BAT PONG SAN
1.4.1. Vai tro ciia hé théng thong tin trén thi truwong bdt dong sin

1.4.2. Cung vé thong tin trén thi trwong bt déng sin

1.4.3. CAc logi thong tin trén thi trwong bt déng sin

1.4.4. Yéu cdu ciia thong tin trén thi truwong bét déng sin

1.5. VAI TRO CUA NHA NUGC POI VOI HOAT PONG CUA THI
TRUONG BAT PONG SAN

1.5.1. Nha nudéc tao ldp moi truwong phép ly cho thi truwong bt déng sin

1.5.2. Quy hoach xay dwng, quy hoach si dung ddt, thire hién dang ky quyén
siz dung dt, quyén s¢ hitu tai san

1.5.3. Cung cdp dich vu va tw vin phap ludt
1.5.4. Té chire dinh gia bét déng sin

1.5.5. Thaee hién céc chinh sach vi md nham thic ddy sw hinh thanh va phat
trién ciia thi truwong bat déng sin

CHUONG 2. QUAN HE CUNG -CAU VA GIA CA BAT PONG SAN

2.1. CAU VA CAC NHAN TO ANH HUONG PEN CAU BAT PONG SAN
2.1.1. Khdi nigm

2.1.2. Puwong cau vé bit dong sin

2.1.3. Cdc nhén té anh hwéng dén cdu bt dpng sin

2.1.4. Co gian ciia cdu bt dong sin

2.2. CUNG VA CAC NHAN TO ANH HUONG PEN CUNG BAT PONG SAN
2.2.1. Khdi ni¢m

2.1.2. Puwong cung vé bit dpng sin

2.1.3. Cdc nhén té anh hwéng dén cung bt dong sin

2.1.4. Co gian ciia cung bt dong sin
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2.3. QUAN HE CUNG - CAU VA GIA CA BAT PONG SAN
2.3.1. Sw hinh thanh gid bdt déng sdn trén thi truong

2.3.2. Sw vin djng ciia gid bit dong sdn trén thi truong

2.3.3. Ddc trung ciia gid cd bit dong sin

CHUONG 3. PAU TU BAT PONG SAN

3.1. NHUNG VAN PE CHUNG VE PAU TU BAT PONG SAN
3.1.1. Co ciu thi trwong dau tw va chit liwong hoat dpng dau tw
3.1.2. Nhitng diic diém ciia ddu tw bdt dpng sin

3.2. CAC LOAI HINH PAU TU VA CAC NHA PAU TU TRONG KINH
DOANH BAT PONG SAN

3.2.1. Cdc logi hinh dau tw chii yéu
3.2.2. Cdc nha dau tw chii yéu

3.3. PHUONG PHAP PANH GIA HIEU QUA CUA HOAT PONG PAU
TU BAT PONG SAN

3.3.1. Phwong phdp déinh gid truyén thong

3.2.2. Phwong phdp chiét khiu dong tién

3.4. XU LY RUI RO TRONG PAU TU BAT PONG SAN
3.4.1. Cdc loai riii ro trong ddu tw bt dpng sin

3.4.2. Danh gia rui ro

3.4.3. Xir ly riii ro

3.5. LUA CHON DANH MUC PAU TU TRONG KINH DOANH BAT
PONG SAN

3.5.1. Ly thuyét vé danh muc dau tw
3.5.2. Nguyén Iy lwa chon danh muc dau tw



