BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. i TRU’O’NOG PAI HQC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI CHINH - QUAN TRI KINH DOANH

PE CUONG CHI TIET HQC PHAN

1. Tén hoc phin: Tham dinh gia bat dong san
2. Thoi lwgng: 03 tin chi
3. P6i twong ap dung

- Nganh dao tao: Chuyén nganh Thim dinh gia, Chuyén nganh Ngan hang,
Chuyén nganh Thué

- Trinh d6: Pai hoc

- H¢ dao tao: Chinh quy
4. Khoa, B) mén phu trach: Bo6 mon Tham dinh gia - Khoa Tham dinh gia

Dién thoai: 03213.985.660
Email: khoathamdinhgia@gmail.com
5 . Muc tiéu ciia hoc phan

5.1. Kién thirc

+ Hoc phan nhﬁ,m cung cip cho sinh vién nhing kién thirc co ban vé bat dong
san va thi truong bat dong san; co s¢ gia tri tham dinh gia bat dong san; cac nguyén
tac va phuong phap tham dinh gia bat dong san; quy trinh tham dinh gia bat dong
san; va dong thoi hoc phan ciing gidi thiéu cho sinh vién mot sO phuong phap xac
dinh gia dat dang dugc ap dung ¢ Viét Nam.

+ Hoc phan dit co s¢ dé sinh vién budc dau nghién ctru mot trong nhitng van dé
thudc linh vuc kinh t& con rit mgi mé & Viét Nam, d6 1a tham dinh gia bat dong
san.

5.2. Ky nang

Thong qua hoc phan, sinh vién bude dau c6 thé van dyung nhiing kién thirc da
dugc trang bi vao viéc xac dinh gid bat dong san. Cu thé, sinh vién phai thuc hién
dugc nhitng cong viéc sau day:

+ Phan tich ddc diém phap 1y va dic diém kinh té k¥ thuat cta bit dong san.

+ Phan tich duoc cac yéu t6 tac dong dén gia tri bat dong san.

+ Xac dinh duoc dang co so gia tri tham dinh gia bat dong san.
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+ Tuén tha ding quy trinh tham dinh gia bat dong san;

+ Lra chon dugc phuong phap phu hop dé ap dung;

+ Lap béao cdo va chimg thu thim dinh gia.

5.3. Thai d¢

+ Yéu thich mén hoc, nganh hoc ma sinh vién dang theo hoc.

+ C sy ty tin va ham muén theo dudi cong viée sau khi tdt nghiép.

+ Théng qua hoc phan s& giup sinh vién nhan thic dugc vi tri, vai tro cta cong
tac tham dinh gia noi chung, thim dinh gia bat dong san ndi riéng trong nén kinh té.
6. Piéu Kién tién quyét ciia hoc phan

Hoc phan Tham dinh gia bat dong san dugc nghién ciru sau khi sinh vién da tiép
can céac kién thuc tir cac hoc phan: Nguyén 1y hinh thanh gia ca thi truong, Nguyén
ly tham dinh gia, Dia 1y kinh té, Phap lut ap dung trong linh vuc dinh gia va tham
dinh gia.

7. N6i dung tém tit va phan bo thoi gian

7.1. M0 td tom tit ndi dung hoc phin

Hoc phan tap trung di sau vao nhiing van dé sau ddy: Bat dong san va thi truong
bat dong san; Khai niém, vai tro, muc dich va y nghia tham dinh gia bat dong san;
Co so gia tri tham dinh gia bat dong san; Cac nguyén tic co ban 4p dung trong
tham dinh gia bat dong san; Quy trinh tham dinh gid bat dong san; Cac phuong
phap tham dinh gia bt dong san; Gidi thiéu mot sé phuong phap xac dinh gia dat ¢
Viét Nam; Xac dinh mét sb chi sé danh gia thi truong bat dong san.

7.2. Phén bé thoi gian

Phéin bo thoi gian
Bai Tw Téng
Noi dung Ly Thwc | tap, | hoc,tw | .
thuyét | hanh | thio | nghién | “*"&

luan curu
CHU’O’NG‘I. TONG QUAN VE c 5 14 ’1
THI TRUONG BAT PONG SAN
1.1. BAT PONG SAN 2 1 6
1.1.1. Khdi ni¢m bt dpng sin 0,5 1,5
;2.2. Cac thugc tinh cua bat dong 0.5 15




1.1.3. Céc dic trung ciia bit djng

. 0,5 1,5
sdn
1.1.4. Cdc yéu t6 tic dpng téi gid

. . g A A . 0,5 1,5
tri cua bat dong sdn
1.2. THI TRUONG BAT PONG 3 1 g
SAN
1.2.1. Khdi niém thj trwong bt

A . ’ ) 0,5 1
dong san
1.2.2. Cac dic trung cua thi truong

A, ga , 0,5 1
bat dong san
1.A2.3. Ithan loai thi truong bat 0.5 15
dong san
1.?2.4. Cung- cau va gia ca bat dong 05 15
sdn
1.2.5. Cdc chii thé tham gia trén thi

\ Z, xa , : 0,5 15

truwong bat dong san
1.A2. 6. Ifat tro cua thi truong bat 05 15
dong san
CHUONG 2. NHUNG VAN DE
CO BAN VE THAM PINH GIA 8 2 24 34
BAT PONG SAN
2.1. KHAI NIEM, VAI TRO,
MUC PiCH VA Y NGHIA 5 05 6
THAM PINH GIA BAT PONG !
SAN
Z.AI.I. I(:hat niém tham dinh gia bat 05 15
dong san
2.A1.2. Ifat tro tham dinh gia bat 0.5 15
dong san
2.A1.3. ]‘{yc dich tham dinh gia bat 0.5 15
dong sdn
2.A1.4. Iinghm tham dinh gia bat 0.5 15
dong sdn
2.2.CO SO GIA TRI THAM PINH 5 05 6
GIA BAT PONG SAN !
2.2.1. Gia tri thi truong 1 3
2.2.2. Gia tri phi thi truong 1 3




2.3. CAC NGUYEN TAC CO

BAN AP DUNG TRONG THAM 2 0,5 6
PINH GIA BAT PONG SAN
2.3.1. Nguyén tic su’ dung tot nhit 1 5
va co hiéu qua nhat
2.3.2. Nguyén tic cung cdu 0,25 1
2.3.3. Nguyén tic thay thé 0,25 1
2.3.4. Nguyén tic déng gop 0,25 1
2.3.5. Ng.uyen tac du tinh lgi ich 0,25 1
twong lai
2.4.QUY TRjNH T!—If&M PINH 5 05 6
GIA BAT DONG SAN ’
2.4.1. Xdc dinh logi hinh bit dong
sdn va co sé gid tri tham dinh gid 0,5 1
bit dpng sin
2.4.2. Ldp ké hoach tham dinh gia | 0,5 1
2.4.3. Khdo sat hién truwong, thu

A A . 0,25 1
thdp thong tin
2.4. 4. Phan tich thong tin 0,25 1
2.4.5. Xdc dinh gid tri bét dong sdn

A gz . ., 0,25 1

can tham dinh gia
2.4.6. Lap bao cdo va chirng thu

2 . ., 0,25 1
tham dinh gia
CHUONG 3. CAC PHUONG
PHAP THAM PINH GIA BAT 10 30 45
PONG SAN
3.1. PHUONG PHAP SO SANH 2 6
3.1.1. Khai niém
3.1.2. M0 hinh
3.1.3. Nguyén tic dp dung
3.1.4. Péi twong dp dung
3.1.5. Cdc buéc tién hanh
3.1.6. Cdc han ché va diéu kién yéu
cdu
3.1.7. Vi du minh hoa
3.2. PHUONG PHAP CHI PHi 2 6

3.2.1. Khai niém




3.2.2. M6 hinh

3.2.3. Nguyén tic dp dung

3.2.4. Péi twong dp dung

3.2.5. Cdc bwée tién hanh

3.2.6. Cac han ché va diéu kién yéu
cdu

3.2.7. Vi du minh hoa

3.3. PHUONG PHAP THU
NHAP

3.3.1. Khdi niém

3.3.2 .M0 hinh

3.3.3. Nguyén tic dp dung

3.3.4. Péi twong dp dung

3.3.5. Cdc bwéc tién hanh

3.3.6. Cac han ché va diéu kién yéu
cdu

3.3.7. Vi du minh hoa

3.4. PHUONG PHAP THANG
DU

3.4.1. Khai niém

3.4.2. M6 hinh

3.4.3. Nguyén tic dp dung

3.4.4. Péi twong dp dung

3.4.5. Cdc bwée tién hanh

3.4.6. Cac han ché va diéu kién yéu
cdu

3.4.7. Vi du minh hga

3.5. PHUONG PHAP LQI
NHUAN

3.5.1. Khai niém

3.5.2. M0 hinh

3.5.3. Nguyén tic dp dung

3.5.4. Péi twong dp dung

3.5.5. Cdc bwéc tién hanh

3.5.6. Cac han ché va diéu kién yéu
cdu




3.5.7. Vi du minh hoa

CHUONG 4. CAC PHUONG

PHAP XAC PINH GIA PAT 5 2 12 19
THEO QUY PINH HIEN HANH

4.1. POI TUQNG VA PHAM VI L 5
AP DUNG

4.4.1. Péi twong dp dung 0,5 1
4.4.2. Pham vi ap dung 0,5 1
4.2. CAC PHUONG PHAP XAC 4 5 10
PINH GIA PAT

4?1 Phwong phap so sanh truc 1 0.5 25
tiep

4.2.2. Phuwong phap thu nhap 1 0,5 2,5
4.2.3. Phwong phdp chiét triv 1 0,5 2,5
4.2.4. Phuwong phadp thang duw 1 0,5 2,5
CHUONG 5. PHUONG PHAP

XéC DINH MOT SO (;Hi s('): c ) 10 16
PANH GIA THI TRUONG BAT

PONG SAN

5.1. MUC PiCH, PHAM VI

PIEU CHINH VA POI TUQNG 0,5 1
AP DUNG

5.1.1. Muc dich

5.1.2. Pham vi diéu chinh

5.1.3. Péi twong dp dung

5.2. cg&c LOAI ]}AT' PONG ’SAN L 5
VA CAC CHI SO PANH GIA

5.2.1. Cdc logi bit dpng sin 0,5 1
5.2.2. Cdc chi sé ddanh gid 0,5 1
5.3. NGUYEN TAC VA YEU

CAU CUA VIEC CONG BO 0,5 1
CAC CHI SO

5.3.1. Nguyén tic cong bo

5.3.2. Yéu cdu ciia vigc cong bé

5.4. PHUONG PHAP XAC PINH 3 ) 6

MOT SO CHI SO PANH GIA




THI TRUONG BAT PONG SAN
5.4.1. Phuwong phadp xdc dinh chi
sé gid giao dich bét dong sin
5.4.2. Phwong phdp xdc dinh chi
sé lwong giao dich bit dpng sin
Téng cong 33 8 4 90 135

8. Phuwong phap giiang day

- Kiéu phuong phap: Thong bao — Tai hién (hoat dong cua giang vién — sinh
Vién)

Pay 1a nhom phuong phép dung 16i va chir. Bao gdm cac phuong phap cu thé
nhu:

+ Thuyét trinh;

+ Van dép;

+ St dung séch, tai liu.

- Kiéu phuong phap: Néu van dé - Nghién ctru (hoat dong cila giang vién — sinh
Vién)

Pay 1a nhém phuong phap hanh dong thyc tién bao gom cic phuong phap cu
thé nhu:

+ Ddc 1ap lam viéc;

+ Lam viéc nhom,;

+ Luyén tap;

+ On tap.
9. Phwong tién day hoc

- Phén, bang;

- May tinh, may chiéu;

- Bé cuong bai giang Tham dinh gia bat dong san — Truong Pai hoc Tai chinh —
Quan tri kinh doanh;
10. Yéu ciu ddi voi giang vién

- Bang cép (hoc van): Tt nghiép dai hoc tré 1én véi cac chuyén nganh: Tham
dinh gid; Quan tri kinh doanh bat dong san; Pinh gia tai san va Kinh doanh Bit
dong san.



- Trinh d6 su pham: C6 chung chi boi dudng nghiép vu su pham bac dai hoc.
11. Yéu ciu ddi véi nguoi hoc

- Lén 16p nghe giang: tir 80% sb gid tro 1én;

- Lam bai tap ¢ 16p, & nha, tich cuc tham gia thao luan trén 16p;

- Co ¢ bai kiém tra thudng xuyén, bai kiém tra giita hoc phén;

- Tham du ky thi két thuc hoc phﬁn;

- C6 gido trinh, tai li€u hoc tap.
12. Thang diém danh gia: 10
13. Phwong phap va ngi dung danh gia

- Thai d9, chuyén can: tham gia Ién 16p day du: 10% diém

- Tham dy kiém tra: Kiém tra thuong xuyén va kiém tra giita hoc phan: 20%

diém

- Tham du thi két thac hoc phan (thi tu luan): 70% diém
14. Tai li€u hoc tap va tham khao

14.1. Tai liéu hoc tap

Pé cuong bai giang Tham dinh gia bat dong san — Trudng Pai hoc Tai chinh —
Quan tr1 kinh doanh.

14.2. Tai liéu tham khao

+ Nguyén 1y hinh thanh gid ca thi truong, trudng Cao dang Tai chinh-Quan tri
kinh doanh.

+ Nguyén ly tham dinh gia, trudng Cao dang Tai chinh-Quan tri kinh doanh.
+ B Tai chinh — Hé thdng tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam

+ Poan Vian Trudng: Cac phuong phap tham dinh gia bat dong san, NXB Khoa
hoc-k¥ thuat, 2000.

+ Truong Pai hoc Tai chinh-Marketing: Tiéu chuan tham dinh gia Qudc té nam
2005.

+ Nguyén Duy Thién (Bién dich): Thim dinh gia bit dong san, NXB Tai chinh,
2011.

+ Thu thap thong tin thong qua mang Internet...
15. Noi dung chi tiét hoc phin



CHUONG 1. TONG QUAN VE THI TRUONG BAT PONG SAN
1.1. BAT PONG SAN

1.1.1. Khdi niém bdt dong sin

1.1.2. Cdc thugc tinh ciia bit dong sin

1.1.3. Cdc dic trung ciia bt dpng sin

1.1.4. Cdc yéu té tac dpng t6i gid tri ciia bit dong sin
1.2. THI TRUONG BAT PONG SAN

1.2.1. Khdi niém thi trwong bit dpng sin

1.2.2. Cdc ddic trung ciia thi trwong bit djng sin

1.2.3. Phén logi thi trwong bt dong sin

1.2.4. Cung- cdu va gid cd bt dpng sin

1.2.5. Cdc chii thé tham gia trén thi trwong bt dpng sin
1.2.6. Vai tro ciia thi trwong bt dong sin

CHUONG 2. NHUNG VAN PE CO BAN VE THAM PINH GIA BAT
PONG SAN

2.1. KHAI NIEM, VAI TRO, MUC PICH VA Y NGHIiA THAM PINH
GIA BAT PONG SAN

2.1.1. Khdi ni¢gm tham dinh gid bit déng sin

2.1.2. Vai tro tham dinh gid bit dong sin

2.1.3. Muc dich tham dinh gid bit dpng sin

2.1.4. Y nghia thdm dinh gid bét dong sin

2.2.CO SO GIA TRI THAM PINH GIA BAT PONG SAN
2.2.1. Gid tri thi truong

2.2.2. Gid tri phi thi truong

2.3. CAC NGUYEN TAC CO BAN AP DUNG TRONG THAM PINH GIA
BAT PONG SAN

2.3.1. Nguyén téic si dung tot nhét va cé higu qua nhdt
2.3.2. Nguyén tic cung ciu
2.3.3. Nguyén tic thay thé



2.3.4. Nguyén tic dong gop

2.3.5. Nguyén tic dw tinh lgi ich twong lai

2.4. QUY TRINH THAM PINH GIA BAT PONG SAN

2.4.1. Xdc dinh loai hinh bét dong sin va co sé gid tri tham dinh gid bit dong
san

2.4.2. Ldp ké hoach tham dinh gid

2.4.3. Khado sat hién truwong, thu thdp thong tin

2.4. 4. Phan tich théng tin

2.4.5. Xdc dinh gid tri bt dong sin cdn tham dinh gid

2.4.6. Ldp bdo cdo va chirng thuw tham dinh gid

CHUONG 3. CAC PHUONG PHAP THAM PINH GIA BAT PONG SAN

3.1. PHUONG PHAP SO SANH

3.1.1. Khdi ni¢m

3.1.2. M6 hinh

3.1.3. Nguyén tic dp dung

3.1.4. Péi twong dp dung

3.1.5. Cdc buwdc tién hanh

3.1.6. Cdc han ché va diéu kién yéu ciu

3.1.7. Vi du minh hoa

3.2. PHUONG PHAP CHI PHI

3.2.1. Khdi ni¢m

3.2.2. M6 hinh

3.2.3. Nguyén tic dp dung

3.2.4. Péi twong dp dung

3.2.5. Cdc buwdc tién hanh

3.2.6. Cdc han ché va diéu kién yéu ciu

3.2.7. Vi du minh hoa

3.3. PHUONG PHAP THU NHAP
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3.3.1. Khai niém

3.3.2 .M6 hinh

3.3.3. Nguyén tic dp dung

3.3.4. Péi twong dp dung

3.3.5. Cdc budc tién hanh

3.3.6. Cdc han ché va diéu kién yéu ciu
3.3.7. Vi du minh hoa

3.4. PHUONG PHAP THANG DU
3.4.1. Khdi ni¢m

3.4.2. M6 hinh

3.4.3. Nguyén tic dp dung

3.4.4. Péi twong dp dung

3.4.5. Cdc bwdc tién hanh

3.4.6. Cdc han ché va diéu kién yéu ciu
3.4.7. Vi du minh hoa

3.5. PHUONG PHAP LOQI NHUAN
3.5.1. Khdi ni¢m

3.5.2. M6 hinh

3.5.3. Nguyén tic dp dung

3.5.4. Péi twong dp dung

3.5.5. Cdc bwdc tién hanh

3.5.6. Cdc han ché va diéu kién yéu ciu
3.5.7. Vi du minh hoa

CHUONG 4. CAC PHUONG PHAP XAC PINH GIA PAT THEO QUY
PINH HIEN HANH

4.1. POI TUQNG VA PHAM VI AP DUNG
4.4.1. Péi twong dp dung
4.4.2. Pham vi ap dung

11



4.2. CAC PHUONG PHAP XAC PINH GIA PAT
4.2.1. Phwong phdp so sdnh truc tiép

4.2.2. Phwong phap thu nhdp

4.2.3. Phwong phdp chiét triv

4.2.4. Phwong phap thang dw

CHUONG 5. PHUONG PHAP XAC PINH MOT SO CHI SO PANH GIA
THI TRUONG BAT PONG SAN

5.1. MUC PiCH, PHAM VI PIEU CHINH VA POI TUQNG AP DUNG
5.1.1. Muc dich

5.1.2. Pham vi diéu chinh

5.1.3. Poi twong dp dung

5.2. CAC LOAI BAT PONG SAN VA CAC CHI SO PANH GIA

5.2.1. Cdc loai bit dpng sin

5.2.2. Cdc chi sé ddnh gid

5.3. NGUYEN TAC VA YEU CAU CUA VIEC CONG BO CAC CHI SO
5.3.1. Nguyén tic cong bo

5.3.2. Yéu cdu ciia viéc cong bé

5.4. PHUONG PHAP XAC PINH MOQT SO CHI SO PANH GIA THI
TRUONG BAT PONG SAN

5.4.1. Phwong phdp xdc dinh chi so gid giao dich bit dong sin
5.4.2. Phwong phdp xdc dinh chi so lwong giao dich bit djng sin

12



